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EIN SYSTEM, FUNF SAULEN

Von der Vorschreibung bis
Zur Eigentiimerversammiung.

In einem System, fiir Osterreich und Deutschland. Das Land der Liegenschaft bestimmt das

Recht, das DivineMind anwendet.

()] Bestand & Recht

()7 Geld

()5 Abrechnen

04  WEG

()5  Objekt & Biiro

Fir jedes Mietverhaltnis ermittelt DivineMind, welches
Recht gilt, und begriindet es mit Fundstelle.

Vorschreibung, Kontoauszug, Mieterkonto, Mahnung und
SEPA in einem Kreislauf. Buchungen werden nie
Uberschrieben.

Betriebs- und Heizkostenabrechnung, CO2-Aufteilung,
Wertsicherung und Mieterhéhung nach dem Gesetz beider
Lander.

Wirtschaftsplan, Jahresabrechnung, Riicklage,
Versammlung mit Abstimmung und Beschluss-Sammlung.

Schadensmeldungen, Handwerker, Pruffristen,
Rundschreiben, Ubergabeprotokoll, dazu die Kundenmappe
fur Mieter, Eigentimer und Handwerker.

- UBERBLICK

07

09

13

Die Software ermittelt, rechnet und begriindet mit Fundstelle. Die Enischeidung irifit die

Verwaltung.

DIVINEMIND.AI - HAUSVERWALTUNG

OSTERREICH -

DEUTSCHLAND
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BESTAND UND RECHTS-WEICHE

Welches Recht gilt? DivineMind
sagt es Ihnen und begriindet es.

ANNENDUNGSBEREICH (REGIME) £3 Neu berechnen & Ubersteuern
MRG-Vollanwendung

§1Abs1MRG

Sicherheit: Sicher Entwurf Stichtag 23.09.2026

@ 6von 6verwendeten Regeln sind ungepruft — anwaltliche Bestatigung ausstehend. Das Ergebnis ist ein Entwurf.

Mietzinsart Richtwertmietzins § 16 Abs 2 MRG; RichtWa
Betriebskosten-Katalog Betriebskosten §§ 21-24 MRG §§21-24 MRG
Zweige 1.1

He

zkostenabrechnungsgesetz Nein

rtsicherungsgesetz Ja

Ja
Fristen
Betriebskostenabrechnung bis 30.06. §21Abs3MRG
Die Betriebskosten sind spatestens zum 30, Juni des Folgejahres abzurechnen (§ 21 Abs 3 MRG; WGG: § 19 Abs 1WGG),
Ratrishclpstan_Dalechala 1N % 621Abs3MRG
Vom Haus bis zum Vertrag Rechts-Weiche
Liegenschaft — Gebaude — Einheit — Mietverhaltnis, Eigentimer Je Mietverhaltnis: Anwendungsbereich (z. B. MRG-
mit Anteilen (Nutzwerte AT, MEA DE). Einheiten in Serie anlegen, Vollanwendung, Teilanwendung, BGB mit Mietpreisbremse),
Flachen mit Giiltigkeitsdatum. zulassige Mietzinsart, Betriebskosten-Katalog, Erhéhungsarten

und Fristen. Jeder Schritt mit Paragraf und Link
zum Gesetzestext.

Ehrlich bei Liicken Sie entscheiden
Fehlt eine Angabe, lautet das Ergebnis ,unbestimmt®, und die Bestatigen, neu berechnen oder mit Begriindung Ubersteuern.
fehlenden Felder stehen da. Jede Fassung bleibt im Verlauf.

HINTERLEGTES RECHT - OSTERREICH DEUTSCHLAND

MRG, WGG, ABGB BGB-Mietrecht §§ 535 ff.

WEG 2002 WEG 2020

HeizKG, MieWeG, RichtWG BetrKV, HeizkostenV, CO2-Kostenaufteilungsgesetz

Richtwerte und Kategoriebetrage 2026 Mietpreisbremse und Kappungsgrenze nach Landesverordnung

(27 Verordnungen)

Die Einstufung ist ein begriindeter Vorschlag. Die rechtliche Entscheidung trifft die Verwaltung.

DIVINEMIND.AI - HAUSVERWALTUNG GSTERREICH - DEUTSCHLAND



D1DIVIN=MIND_ Al

GELDKREISLAUF

Vom Soll bis zum Zahlungseingang,

ohne Medienbruch.

Kaution

DIVINEMIND.AI

Vorschreibung / Sollstellung

Monatlicher Lauf mit Vorschau. Der Trockenlauf bucht
nichts, unvollstéandige Falle werden blockiert statt falsch
gebucht. Falligkeit nach § 15 Abs 3 MRG bzw. § 556b BGB.

Mieter- und Eigentiimerkonto

Kontoblatt, Saldenliste je Liegenschaft. Buchungen
werden nie liberschrieben, Korrekturen laufen als Storno.
Tilgung nach § 1416 ABGB bzw. §§ 366, 367 BGB.

Kontoauszug einlesen
CAMT.053 oder MT940 als Datei, Zuordnung per Vorschlag,
Doppel-Erkennung, Ricklastschrift.

Mahnwesen

Mahnstufe mit Fristen und Verzugszinsen (Basiszins OeNB
bzw. Bundesbank). Nichts geht ohne Freigabe hinaus.
Zugang mit Nachweis. Eine Kiindigung I6st das System nie
selbst aus.

SEPA-Lastschrift
Mandate, Lastschriftlaufe, Bankdatei (pain.008) zum
Hochladen ins Online-Banking.

WEG-Vorschisse Saldenliste je Liegenschaft

HAUSVERWALTUNG

Welcher Monat soll vorgeschricben werden? ©

0 Aeliegenssisfen

s O Sencenimiaga

Schon gebuchtinSeptember 2026

vo-looz-zoze-ocace T womens o7.00.2026
V-looz-t0me-00167  Tout wiokaim 07,0020
£'L.o0z-Topm01
ve-loor-dome-ocace Tz wiokaim 07,0020
€'L.ooz-Top1-01
V-looz-z0ze-0ces Toaz wovmem 07002026
£'L.o0z-Top201
MhvLo0sTEr201
v-loos-zoze-oceas  Teas vies o7.09.2026
V-loos-20me-0ceas  Toud i o7.00.202
WivLo03T0P3O1
N Cessoi
€3.520,00 € 3.520,00 € 0,00 o
1 ortemng an con € 12,92
e rromabs i
i
MHVLOOATOP301- Misterkonto Tep 3 - Christizn Weber
100" Top3 brstsort

Chrstian Weber

AV L-004 TOP3 01

€ 0,00,¢5.280,20 vers nba<

ZumMannwesen Zur Saidoniiste

OffenePosten (heute)

S s 2 nfor ke 2

84 - GELD
€ 236,00 €000 Goen & o
< 354,80 20,00 Gonuem Y
€ azs, a0 €500 Qb & 0
€ .50 €500 b
€ 315,20 £0,00 G
crmmm e 1isnm (e )
© 1m0 €0.00 Gonuem Y
€300 20,00 Gonuem Y
€ 1am,5% €500 b & 0

S Znsonbuenen  + Emzovorsehrebung () Mamnsperre

©1002020- cften =

o age FreMATning o o haber
Mahniauf
Recht & Kens i nZchete e = 5pa~3n, 2uga-g, reten Znsen nfrm:

SMalicgenschafton moape 0

Mahnungen

MHVLOOATOP3OT 1-10 -1 Mistorkonta lon 1~ Cravt.. | Mohnun | Vorachica
€ 550,00 <1292

S

26202016
5.0 2070 Mete (R0 040
27.00.2026 Mot 092023 V5L 00120260307

O Bepiattaten zerDemoF ms

MHVLO03TOPBQ1 L303 ~op3- Miterko

€ a5 s U

Neuer Lastschriftiauf

Sebcote Vorsoh =g i 7a g

tachfr unc aktvam st derslben g

Hausyskdhonto §-00 - D087720098 101042026 a

© Vorschau

Lastschriftidufe

, Einzugam08.102026
AV-26261038-FRIESIEEN - OF

Storno statt Uberschreiben

Ertwrt 1pastinen € 576,08

ot i Bemo Frmen . “heKiindigung entscht i auroratcch

@ Vorschau

Onen  ugestem  Angeschiossen Al

Suemag 24 00200
& 170,00

& Enwrt PO

-

B BsseswillCORE

= umdateren

oaververren | (R

GSTERREICH DEUTSCHLAND
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BETRIEBS- UND HEIZKOSTENABRECHNUNG

65 - ABRECHNEN BETRIEBS- UND HEIZKOSTEN

Die Abrechnung, die einer Priifung standhalt.

Heizkosten und CO2-Kosten

Die Aufteilung rechnet der Motor aus den Belegen, Zahlerstanden und den Angaben am Kreis. Kirzungsrechte werden nur angezeigt

Heizung/Warmwasser WrangelstraBe 88 - HeizkostenV (Deutschland)

Energiekosten € 9.880,00  Sonstige Kosten

Warmwasser Formel @ =32 xFlache  Warmwasseranteil
(Ausnahme, mit Begriindung)

Block Heizung € 7.791,18 Warmwasser

Verbrauch Warmw, 0% Gesamtflache

pflicht_70 71 s2

€ 390,00  Nicht einheitlich (Gerate) € 610,00

27 471,17 KWh

28,6158 X  Wirmemenge

€ 3.088,84  Verbrauch Heizung 70%

773,40 m?

Kirzungsrecht: heizung nicht fernablesbar: true - warmwasser chne zaehler 15! true

C02-Kostenaufteilung - Stufenmodell Wohngebaude

Einstufung nach kg COZ2 je m* Wohnfldche und Jahr (C

02-Menge 17 383,78 kg

2-Kosten

je m*und Jahr 25,7  Stufe

Anteil Vermieter

€ 293,51

{ostAUfG); die Gutschrift folgt der Brennstoffguote.

€ 1.137,77 677,40 m?

Wohnflache

4 Mieter [ Vermieter 70 % / 30 %

Zum Vergleich mit Wohn- und Nutzflache: 22,5 kg/m?: Stufe 4 - Vermieter 30 % (Anwaltsfrage DE-P5-14)

Kiirzungsrechte der Mieter

Werden angezeigt, nicht selbst abg

en — vorwegnehmen nur beim Festsetzen mit Begrundung

L1 Block Warmwasser15 % € 48,33
W1 Block Warmwasser15 % € 43,13 wvorweggenommen:€ 43,13
W2 Block Warmwasser 15 % € 40,98
W3 Block Warmwasser 15 % € 48,53
wa Block Warmwasser15% € 46,43
ws Block Warmwasser15% -€ 38,34

Abrechnungskreise und Verteilungsschliissel
Flache, Nutzwert/MEA, Personen, Einheiten, Verbrauch, jeweils
mit Rechtsgrund. Unzulédssige Schliissel werden erkannt.

Zahler und Ablesungen

Auch Zwischenablesung beim Mieterwechsel.

CO2-Kostenaufteilung (DE)

Nach dem Stufenmodell, mit Ausweis in der Abrechnung.

DIVINEMIND.AI HAUSVERWALTUNG

Kosten aus den Eingangsrechnungen

Direkt Gbernehmen, nichts doppelt erfassen.

Heizkosten nach HeizKG bzw. HeizkostenV

Verbrauchsanteil, Warmwasser, Kiirzungsrecht nach §
12 HeizkostenV.

GSTERREICH DEUTSCHLAND
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ERGEBNIS UND WERTSICHERUNG

06 ABRECHNEN ERGEBNIS & WERTSICHERUNG

Vom Beleg bis zum Mieterkonto.

L-B04

Griinderzeithaus Josefstéd dter Strafe 21

Osterreich

Josefstadter Straf: B0 Wien

Mietverwaltung

EINHEITEN

9

VERM

3

IETET LEER

88 Ubersicht Gebiude 1

ODFFENE
RECHTSANGABEN

0

vollstandig

£ Einheiten 9 % Konten 1 @ Verwaltungsvertrag &\ Personen amHaus 1 ~* Geld [ Saldenliste B Abrechnung
o’ Eigentiimer = B Nutzungsverhiltnisse =
98 Ubersicht £ Kreise & Schlissel $ Kosten v Zahler B Abrechnungen ~7 Wertsicherung
OFFENE KOSTEN FEHLENDE ODFFENE FALLIGE
(NICHT ABLESUNGEN ABRECHNUNGEN WERTSICHERUNBEN
ZUGEDRDNET) O 1 0
€ 990 Y 0o zum 3112.2025 1 Entwurf - 1 Gebucht
1Rechnungen

+ Neue Abrechnung 4; Ablesen am Handy ~ Alle falligen

Fristen

Betriebs

sten: Legung b

® 30.06.2026 |egung der Betriebskostenabrechnung (30.08) - 01

Abrechnungen in Arbeit

Ratriahelbactan 11119107 2117 9198
ERGEBNIS DER ABRECHNUNG

Einzelabrechnung je Mieter

Als PDF. Nachzahlung oder Guthaben automatisch auf
das Mieterkonto.

Neue Vorauszahlung

Wird aus dem Ergebnis vorgeschlagen.

Fristen
30.06. nach MRG, 12 Monate nach BGB.

Ausweis nach § 35a EStG

Fir die haushaltsnahen Leistungen.

DIVINEMIND.AI HAUSVERWALTUNG

ahres (§ 21 Abs 3 MRG); Heizkosten: 6

Anpassungen

nde (§ 17 HeizKG)

erledigt Gebucht Abrechnung offnen
Frhanrf
WERTSICHERUNG (AT) INDEX- UND STAFFELMIETE (DE)

(viovies) | Doarmormen | @

CATERS BasHEn mETTC nE nzTT

01.04.202¢ 05.05.2026 € 1.340,08 €1.353,48

53,5541 % 10.€4.2026

- 5 — 2 sesge- Haup 2 =tassan,

AVPT_AT_3070 e ) -

feaVEL_AT 2020 208 w2 o0 =

lalorserurgster- WL04.2026 =t ah O et 05052026 ok omets et pesaing) 2

1% wncameerern: 1% Fwotengrg 21062026
P 5,51 %

[—— € 1.30,00 € 1.363,40 10 = -
+ Anzsundz Regein 7

B

Rechnen, Schreiben an den Mieter, Ubernahme in die Miete ab
Wirkungsdatum. Der Rechenweg steht im Protokoll.

GSTERREICH DEUTSCHLAND



DV DIVIN=MIND. Al 07 - ABRECHNEN - MIETZINS
MIETERHOHUNG, MIETZINS UND HAUPTMIETZINSABRECHNUNG
nach dem Gesetz [hres Landes.
Zuldssige Miete
Der hoc zu =rundet auf den Cent. Blocker und Him ehen darunter
[} Rechtsregeln noch nicht anwaltlich gepriift — Ergebnis ist ein Entwurf.
wahrscheinlich Entwurf  ER
Zulassige Miete
IULESSIG : GEPLANT
€ 594,39 556d € 594,00
- Ohne recntze'rtige Auskuntt ist die Viormiete nicht berufbar
- auskunft vormiete pruefen
Deutschland o Osterreich
Wie weit darf die Miete steigen? Einnahmen (§ 20 Abs1Z1)
Ausgangsmiete drei Jahre vor der Wirkurg, Prozen:satz nach dem Gebiet am Zugang und a der Wirkung, Vorerhchunger hinzugerechnet Fauptmietzinse aus dem Journal, ubernommene Werte und tingaben. ,Berechnen” holt die Positionen und rechnet fiktive Einnahmen.
T esen
1) Rechtsregeln noch nicht anwaltlich gearift — Ergabnis st 2in Ertwurf,
Keppungsgrenze o e A28 0
01012024 € 489,60 15 %
SRENIE GEBIET AM IUGANG GEBIET AN DER WIRKING Ea—Hauptmietzinse € 32.160,00
€ 563,04 im Gebiet der Landesverordnung im Gebiet derLandesvercrdnung
Ubernahme  Hauptmietzins-Einnahmen bis zum Ubemahmastichtaq (Altsystem) € 32.160,00

Mieterhohung auf die Vergleichsmiete (§ 558 BGB)

Assistent mit Sperrfristen, Kappungsgrenze Uber drei Jahre,
Mietspiegel, Schreiben, Zustimmungsfrist und Ubernahme
ab Wirkungsdatum.

Modernisierung
Ankiindigung (§ 555c¢), Umlage mit Kappung (§§ 559
ff.), Erhdhungserklarung.

Mietpreisbremse bei Neuvermietung

Zulassige Hochstmiete mit Vormiete, Auskunft (§ 5569).

DIVINEMIND.AI - HAUSVERWALTUNG

E b—fiktive Einnahmen (vom Vermieter beniitzt)
E c—Einnahmen aus Nutzung allgemeiner Teile

E d— Zuschiisse

Richtwert- und Kategoriemietzins
Mit den Werten 2026, Befristungsabschlag.

Hauptmietzinsabrechnung nach § 20 MRG
Mit Mietzinsreserve und Frist 30.06.

OSTERREICH

€ 0,00

€ 0,00

€ 39.139,56

DEUTSCHLAND
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WEG-VERWALTUNG

Die Eigentiimergemeinschatft,
vom Plan bis zum Beschluss.

RSAMMLUNGE 2826/1

rdentliche Eigentiimerversammiung 2026 (12.03.2026)

‘rotokolliert 12.0

fien Ordentlich

6, 18:00 - Hietzinger Hauptstral

Bitts

achten
(1) Die empfohlene Absendung ist verpasst — Zugang bzw. Anschlag bis 25.02.2026 sicherstellen.

0 Tagesordnung 4 <J Einladung & Z g 2A heit & Vollmachten 8 ~ Abstimmung > [ Niederschrift ~ [O Dokumente &

schluss Gffnen: TOP 2: Erneuerung der Gegensprechanlage

TOP 2 Erneuerung der Gegensprechanlage STIMNKARTE

Die Gegensprechanlage wird nach dem Angebot vom 02.02.2026 um 11.880,00 € emeuert; die Kosten werden der Riicklage entnommen.

Bestandskriftig Angenommen | Mach Anteilen (§ 24 Abs 4 WEG

Top 1-Dr. Helga Reiter
&1/1 008

Top 2 - Franz Kolar & Maria Kolar

76/1 000

Top 3 -Ing. Peter Novotny

93/1 000

Top 4 - Gerda Steinbauer

61/1 008

Top 5 - Alois Muhlbacher

90/1 800

Top 6-Renate Kainz
76/1 000

Top 8- Sonja Pfeiffer

Wirtschaftsplan (DE) bzw. Vorausschau (AT) Eigentiimerversammlung

Mit Einzelplanen je Einheit. Nach dem Beschluss werden die Einladung mit Fristprifung, Tagesordnung, Anwesenheit und
Hausgeld-Vorschlsse automatisch vorgeschrieben. Vollmachten. Niederschrift als PDF.

Abstimmung je Tagesordnungspunkt Umlaufbeschluss

Nach dem Stimmprinzip der Gemeinschaftsordnung (Képfe, In Textform.

Anteile, Objekte). Das Ergebnis wird nachvollziehbar gerechnet.

Die Versammlung wird in DivineMind geflihrt. Eine Teilnahme per Video uber DivineMeet ist mdglich.

DIVINEMIND.AI - HAUSVERWALTUNG GSTERREICH - DEUTSCHLAND
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JAHRESABRECHNUNG,

RUCKLAGE,

BESCHLUSSE

09

WEG

ABRECHNUNG,

RUCKLAGE,

Was beschlossen ist, steht an einer Sielle.

RICK_AGE (5 31 MEC 2002)

Einzelabrechnungen
®
EINEIT  EIGENTUNER:IN  KISTENANTEIL SIL SPITE  mRT
Top1 DiHelgaReter € 2.272,50 € 2.196,00 € 76,50 Fehiberag
Top2 Franz Kola, €2.831,30 €2.736,00 € 95.30 Fehberag
Mara Kolar
1op3 ing.beter € 3.464,62 € 3.38,00 € 116,62 tenberag
Novotny
Topa Gerda €2.272,45 €2.196,00 € 76,49 Fehberag
Stenbaver
TopS  AosMinlbecher € 3.352,86 € 3.200,00 € 112,86 Fehberag
Top6 Renate Kainz €2.831,30 €2.736,00 € 95.30 Fehberag
Top7 Verlassenschaft € 2.272,49 € 2.196,00 € 76,49 Fahberay
nach Kar Zeller
Tops Sona prefre- €2.367,00 €2.268,00 79,00 Fenberag
Tops Mg, Fobt € .26, €4.104,00 € 142,96 Feliberay
Fofer
Top10 immo ©3.501,88 €3.384,00 € 117,85  Fehbarag
Beteiigungs
GmH
TpT lukasdmnoner € 3.799,91 € 3.672,00 £ 127,91 Fehberag
Tp  RaMaaSaler € 4.060,69 € 3.924,00 ¢ 136,69 Fehberag
 Zuriick
BESCHLUSS
TOP 2: Jahresabr g 2025 - 1]
Anpassungen - lr. 46
TOP 4: Gestattung der Online-Teilnahme - lr. 47

und

IFFENE VIRSCHUSSE

€ 0,00

€ 0,00

€ 0,00

€ 0,00

€ 0,00

€ 0,00

€ 0,00

€ 0,00

€ 0,00

€ 0,00

€ a.00

€ a.00

+ Bewegung erfassen

Ut s ul Rich agensones 1 1ung 2025 (B

S Entnshme

& 135,00

FALLTG AN € 30.031,34 o
€ 1.897,60
202005 o o e
202005 o
Journal
oz o nerun wr arapt e
AT —
12.082025 ©
& 15.25.2€26  Zrinahme Eme.s
202005 o 30.95.2026  zman ra—
202005 o
Anteilje Einheit
DR @ Nz Infe 1 — dis R chlage gt il dan Gernsi- s afl.
1
oz s
Tops
o2z @
2022 o
@ 9
voas o

1 Habiate

o rach KES. (s

2 2.822,95Tepm

Mindestriicklage (AT § 31 WEG 2002).

TOP 5: Aufzugskosten ab 2027 nach Wohnfliche ab 1. 0G -

Hr.

48

TOP 4: Wirtschaftsplan 2026

TOP 5: Dachreparatur aus der Erhaltungsricklage -

< e

44

Beschluss-Sammlung

Nummer

n, Nummermn fortlaufend, Loschung

45

Hr.

HERKUNFT

Eigentiimerversammiung
18.06.2026

Eigentumerversammiung
18.06.2026

Eigentliimerversammliung
18.06.2026

Eigentlimerversammiung
201.2025

Eigentumerversammiung
201M.2025

shalt die Suchen

Ubemommen vom Vorverwalter bis Nr. 43 — eigene Eintrage ab Nr. 44, Beleg der Ubernahme hinterlegt.

Nr. 44

Versammlung

STATUS

Bestandskraftig

Bestandskriftig

Bestandskraftig

Bestandskraftig

Bestandskriftig

& Auszug (PDF)

ERGEBNIS

Angenommen

Angenommen

Angenommen

Angenommen

Angenommen

Der Wirtschaftsplan 2026 mit den Einzelwirtschaftspléanen wird beschlossen; die Vorschiisse sind monatlich zum 3. Werktag fallig.

Nr. 45

Versammlung

2032026

€ 3003, 20 Tepz

Zufiihrung, Entnahme nur mit Beschluss, Priifung der

ANFECHTUNG

@ abgelaufen -

@ abgelaufen -

@ abgelaufen -

@ abgelaufen -

@ abgelaufen -

+ In die Beschluss-Sammiung

£ Vermerk X

£ Vermerk

Die Verwaltung wird beauftragt, den Sturmschaden am Dach reparieren zu lassen; die Kosten bis 4.000,00 € werden der Erhaltungsrucklage entnommen.

Jahresabrechnung

Einzelabrechnung je Eigentimer, mit

derselben Kostenverteilung wie die

Betriebskostenabrechnung. Dazu
Vermdgensbericht (DE) und

Rucklagenentwicklung.

DIVINEMIND.AI

HAUSVERWALTUNG

Beschluss-Sammlung (DE)

Unverziglich eintragen, Nummern

fortlaufend, Auszug als PDF.

¢ 11.820,00

BESCHLUSSE

B Periodenabschiss

€63 [y cuma

© Les19n

s.73,42

20.07.2026

20.07.2026

20.07.2026

2212.2025

2212.2025

ragen

Ldschen

X Léschen

Anschlag mit Anfechtungsfrist (AT)

Die Frist wird je Beschluss mitgefiihrt.

OSTERREICH

DEUTSCHLAND
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O0BJEKT & BURO

Was am Haus passiert, landet am Haus.

TAUSVERNAL [UNE

MEiIle Hﬁlﬂef hemﬁ / Schaden B Prifungen & Fristen 1 Vorgaben

Meine Hauser heute P e maidan
Alle Hauser (Ihnen ist noch kein Haus zugeordnet)

@ Griinderzeithaus Josefstédter StraBe 21 3 @ Wohnhausanlage Donaufelder StraBe 112 2 @ Wohnpark Leopoldauer Platz 8 1 ® Geschéfishaus Mari

® Sliegenhausbeleucl‘ltung 1. Stock defekt ] 24.09.2026
Reaktic et Uberschritten - Grinderzetthaus Josefstidter Strafe 21
a8 Hauptmietzinsabrechnung auflegen (§ 20Abs 3 MRG) - HMZ-L-004-2025-0001 30.06.2026
Frist Oberfallig - Grunderzeithaus Josefstadter Str. 2
& Schadensmeldung - Reaktionszeit - SM-L004-2026-00001 o ) G
Frist Uberfallig - Grunderzeithaus Josefstadt 21
... Letzter Tag der Kundigung (Polizze) - P-DEMO-L001 D 50 G
" Frist heute - Wohnhausanlag
... Prufung fallig - Spielplatz 01.10.2026
— Fristin7 Tagen - Wohnpark Leopoldauer Platz 8
o Handvilerkerlermin—AU-LDD1-2026-ODQU‘I 85.10.2026
Frist in 7 Tagen - Wohnhausanlage Donaufelder StraBe 112
,»Meine Hauser heute* Handwerker
Fristen, fallige Prifungen, offene Schaden und Notfélle auf Angebote bei mehreren Handwerkern anfragen,
einen Blick. Angebotsvergleich, Vergabe mit Auftragsschreiben,
Freigabegrenze laut Verwaltungsvertrag bzw. WEG-Beschluss. Die
Rechnung wird zum Kostenbeleg der Abrechnung.
Schadensmeldungen

An Liegenschaft, Einheit und Mietverhaltnis, mit Reaktionsfristen
und Notfall-Kennzeichen.

Fristenregister

Alle Fristen aus Vertragen, Abrechnungen, Priifungen und
Mieterhdhungen an einer Stelle.

Angebote vergleichen

2 vergleichbare Angebote

RANG DIENSTLEISTER NETTD BRUTTO DIFFERENZ ZUM GUNSTIGSTEN KOSTENRAHMEN NETTO
1 Installateur Donau Demo KG (Demo) € 3.310,00 € 3.972,00 € 0,000 % —
Empfehlung
2 Installationen Muster GmbH (Demo) € 5.438,00 € 4.125,60 € 153,60-3,9 % —

Die Empfehlung ist ein

DIVINEMIND.AI - HAUSVERWALTUNG GSTERREICH - DEUTSCHLAND
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Pruftristen, die sich selbst rechnen.

Anlagen und Prifpflichten

Aufzug, Heizung, Rauchwarnmelder, Feuerldscher u. a. mit gesetzlichen Priifintervallen, der nachste Termin rechnet sich. Hinterlegt fir
Osterreich (Bund, Wien, NO, Steiermark, Kéarnten, Tirol, 00, Salzburg) und Deutschland (Bund, Berlin, Bayern, NRW, Hamburg, Hessen,
Brandenburg), je nach Anlage. Fiir andere Lander zeigt das System ,nicht hinterlegt® und erfindet keine Frist.

Stammdaten
KENNZEICHNUNG / FABRIKNUMMER HERSTELLER BAUJAHR INBETRIEBNAKNE
— — 2016 —
BETREIBER WARTUNG LAUT VERTRAG (MONATE) ANLABENART ABNAHMEPRUFUNG
Eigentimer/in — personenaufzug 15.03.2016
Priifpflichten
Gesetz  RegelmaBige Uberprufung Aufzug Wien 114051 5 vl » Ausschalten
Fallig - Fallig 15.03.2027 - Spatestens 15.06.2027
Regel noch nicht anwaltlich geprift - Sicherheit: Sicher
Gesetz  Betriebskontrolle Aufzug Wien 512 Abs 1,8 &4, Bb, 10 WAZG 2006 v X Ausschalten
Nicht berechenbar - es fehlt: Modus, letzte kontrolle
Regel noch nicht anwaltlich geprift - Sicherheit: Sicher
Gesetz  Aufzug Wien: auBer Betrieb setzen, Unfalle melden & 15 Abs1, 2 Wezc 2008 v X Ausschalten
Bei Ereignis
Reael noch nicht anwaltlich gepriift . Sicherheit- Sicher
Ubergabeprotokoll am Handy Rundschreiben und Aushang
Raume, Mangel mit Fotos, Zahlerstéande, Schllssel, Unterschrift An alle oder gefilterte Mieter und Eigentlimer, per Mail oder als
beider Seiten am Bildschirm, PDF. Serienbrief, ohne fremde Daten.
Untersehiften Empfinger
Je Konakt genau smal, Geloschte Eheten und beendiete Vertrage sind icht dsbeL.
emprincER roLLe Kana sruno
L L ‘ Dleter krause Mieterin rot et
‘ Sophie Lenmann Mietern Post brier
Lea Hoftmann Mieterin rot et
i o camvinaz Witerin P it
PaulNoumann Mitorn Fost ot
Buchhandlung Wrangelkiez GmbH (Demo) Mieterfin Post Brief
u
Foli Hartmann Mitorn Fost ot
Renate Kowalski Mieterfin Post Brief
w

€ Zuriick Weiter >

Versicherungen und Versicherungsschéaden Dokumente und Mieterliste

Mit Meldefristen. Dokumente je Haus, Einheit und Mietverhaltnis. Mieterliste als
Excel und PDF.

DIVINEMIND.AI - HAUSVERWALTUNG GSTERREICH - DEUTSCHLAND
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Thre Mieter und Eigentiimer sehen,
was sie betrifft, .

Die Verwaltung ladt eine Person mit einem Klick zur Kundenmappe ein. Die Person meldet sich in
der AIRIS-App oder im Browser auf airis.divinemind.ai an.

¢ Meine Unterlagen Einstellungen ~ Abmelden Meine U Einstellungen  Abmelden

e Konto, Abrechnung, Meldung

+) 739,60 €

Eigenes Mieterkonto, Vorschreibungen, Betriebs- und
V§-5002-2026-

00006 -W1 ) 7, Heizkostenabrechnung als PDF, Dokumente. Schaden
2 Hausverwaltung
Spreeblick Gmbll

melden mit Foto und Zahlerstand melden. Beides kommt

N ) bei der Verwaltung an und wird mit einem Kilick
E Eigentiimer - W1 ( offen24,97¢€ ) ..
’ Ubernommen.
=
(offen) 651,13 €

i Nachricht an die Verwaltung
AB-S002- Meine Daten
2026-00001-.. .

acnzantung ) 651,13 € Hausgeld, Wirtschaftsplan bzw. Vorausschau,

Jahresabrechnung, Riicklage, Einladungen und Protokolle,

Belegeinsicht anfragen . gentum @
‘ bstimmung offen

Beschluss-Sammlung, Umlaufbeschluss.

Energieausweis WrangelstraBe 88 (Demo) 'W1- WEG Stralauer Allee 40
flin - Anteil: ¥1

e A Nur die eigenen Auftrige

& Meine Meldungen (5] 0), Umlauf vom )

Terminvorschlag, Bericht mit Fotos, Rechnung.
Thermostatventil Kiiche r
Klemmt (Abschlussprifung) (@

VS-L002-2026-00028 - Top 4

VS-L002-2026-00016 - Top 4
F

(Bezam

VS-L002-2026-00004 - Top 4
F

VS-L002-2026-00115 - Top 4

Vorausschau 2026 (§ 20 Abs 2 WEG 2002)

Datenschutz: Wer was sieht, ergibt sich aus Mietvertrag, Eigentum und Auftrag. Endet der Mietvertrag, endet die Sicht. Zugriffe auf fremde Daten
werden abgewiesen.

DIVINEMIND.AI - HAUSVERWALTUNG OSTERREICH - DEUTSCHLAND
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DATENUBERNAHME

[hr Bestand ist in Tagen
drin, nicht in Monaten.

Trockenlauf

Rechtsregeln noch nicht anwaltlich geprift — Ergebnis ist ein Entwurf,

ﬁ Erneut prl'.'rfan &, Fehler-Excel laden

Korrekturen bitte in der Datei und neu hochladen — so bleibt nachvollziehbar, was dbernommen wurde,

21Zeilen in Ordnung 11 Fehler9

Noch 9 Zeilen mit Fehlern —beheben (neue Datei) oder mit Grund tuiberspringen.

Zahlung je Datenart

Einheiten Gebaude Guthaben

Fehler 1. in Ordnung 2 in Ordnung 1 in Ordnung 1

Mietzins-Bestandteile
Fehler 2 - in Ordnung 2

Bankkonten Liegenschaften
Fehler 1 Fehler 1 in Ordnung 1

Excel-Vorlagen Trockenlauf mit Fehlerliste je Zeile Riicknahme

Fur Liegenschaften, Einheiten, Personen, Bevor etwas (ibernommen wird. Eine Ubernahme l3sst sich zuriicknehmen,

Mietverhaltnisse, Eigentum, Zahler und solange noch nichts darauf gebucht ist.

Eréffnungssalden.

Das ganze Biiro ist schon drin.

Kontaktakte

Mieter, Eigentlimer, Gemeinschaften
mit Akte, Notizen, Terminen, Dateien

Kalender und Aufgaben
Fristen neben Terminen, Feiertage je
Land, Aufgaben mit Zustandigkeit

Postfach

Antwortentwiirfe und Ubersetzung
durch AIRIS, Mail aus der Akte

Eingangsrechnungen
Auslesen, freigeben, an den
Steuerberater Gbergeben

Sprechstunde

Mieter und Eigentiimer buchen selbst
einen Termin, auch per Video

Kontakte finden, Aufgaben anlegen, Antwortentwurfe vorbereiten. Rechnen tut AIRIS nicht, das

im Paket zu 999 €

machen die gepruften Rechenwerke.

DIVINEMIND.AI - HAUSVERWALTUNG

OSTERREICH - DEUTSCHLAND
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Osterreich und Deutschland in System.

Berlin

Das Land der Liegenschaft ~ Datenhaltung in der EU Oberflache in 30 Sprachen
bestimmt das Recht Frankfurt und Berlin. Fur das Biiro und fiir die

Eine Verwaltung mit Hausern in Wien NITESTITE EE:

und Berlin arbeitet in einem System.

Alle Bildschirmfotos stammen aus Demo-Firmen. Namen und Betrége sind Beispieldaten.

DIVINEMIND.AI - HAUSVERWALTUNG OSTERREICH - DEUTSCHLAND
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PREISE

Ein Preis je Nutzer. Die
Hausverwaltung ist enthalten.

DivineMind je Nutzer und Monat, zzgl. USt. Das Modul Hausverwaltung ist ohne
Aufpreis enthalten.

DIVINEMIND

€ €

je Nutzer und Monat, zzgl. USt. je Nutzer und Monat, zzgl. USt.

Ohne Kl-Assistent AIRIS Mit KI-Assistent AIRIS: Kontakte finden, Aufgaben
Hausverwaltung ohne Aufpreis enthalten anlegen, Antwortentwirfe vorbereiten

Zusatz DivineCall: Telefon-KI

Nimmt Anrufe und Schadensmeldungen rund um die Uhr an. Je Firma und Monat, zzgl. USt.

PAKET PREIS MINUTEN MEHRMINUTE GLEICHZEITIGE GESPRACHE
Lite 149 € 500 0,99 € 1
Starter 499 € 2.500 0,69 € 5
Professional 999 € 5.000 0,59 € 15
Business 1.999 € 12.000 0,49 € 30
Enterprise individuell nach Vertrag 0,39 € bis 100

DIVINEMIND.AI - HAUSVERWALTUNG OSTERREICH - DEUTSCHLAND
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Jede Abrechnung

nachgerect
|ede Frist

Im Erstgesprach zeigen wir Ihnen DivineMind Hausverwaltung an den Demo-

net.

Hausern in Wien und Berlin und klaren, wie lhr Bestand iibernommen wird.

office@divinemind.ai

Web: divinemind.ai

DIVINEMIND.AI - HAUSVERWALTUNG

Termin direkt im Kalender wahlen.

DivineMind.Al FlexCo GmbH

Burgring 1, AT-1010 Wien

16 -

OSTERREICH

ERSTGESPRACH

- DEUTSCHLAND



